ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA %
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GEOAGIU

HOTARAREA nr. 17/2024
privind aprobarea concesionarii prin atribuire directd catre Societatea Nationald a Apelor Minerale SA a
terenurilor aferente forajelor de apa termominerald din statiunea Geoagiu Bai

Consiliul Local al orasului Geoagiu, judetul Hunedoara;

Analizand proiectul de hotarare nr. 15/18.01.2024, referatul de aprobare al primarului orasului
Geoagiu nr. 15/18.01.2024 prin care se propune aprobarea concesionarii prin atribuire directd catre
Societatea Nationald a Apelor Minerale SA a terenurilor aferente forajelor de apa termominerald din
statiunea Geoagiu Bai, raportul de specialitate al Secretarului General nr. 15/18.01.2024, precum si
avizele favorabile ale comisiilor de specialitate inregistrate sub nr. 17/29.01.2024, nr. 35/29.01.2024 si nr.
53/29.01.2024;

Avand n vedere cererea nr. 404/17.01.2024 depusa de Societatea Nationala a Apelor Minerale SA
prin care solicitd concesionarea terenurilor aferente forajelor de apd termominerala din statiunea Geoagiu
Bai, reprezentand o propunere de concesiune nsusita de concedent, in sensul dispozitiilor art. 308 alin. (1)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Retinand c@ avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind Incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare face parte din Studiul de oportunitate, conform prevederilor art. 308 alin. (4) lit. ”g” din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, iar potrivit prevederilor art. 315 alin. (2) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, in situatia concesiondrii prin atribuire directd societdtilor nationale
nu este necesara intocmirea studiului de oportunitate, nu se impune solicitarea avizului STPS privind
incadrarea obiectului concesiunii 1n infrastructura sistemului national de aparare, cu atdt mai mult ca pe
aceste parcele de teren se afla foraje de apd termominerald, iar terenurile au facut obiectul unui contract de
concesiune anterior;

In conformitate cu prevederile art. 362 alin. (1) si alin. (3), art. 315 alin. (1) — (4) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ

Tn baza art. 129 alin. (2) lit. ”¢”, alin. (6) lit. ”b”, art. 139 alin. (3) lit. ”g” si ale art. 196 alin. (1) lit.
”a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba concesionarea, prin atribuire directd, catre Societatea Nationald a Apelor Minerale
SA, CUI 1590040 , inregistratd la ORC Bucuresti sub nr. J40/2182/1998, a urmatoarelor imobile:

- teren in suprafatd de 15 mp, inscris in CF 61889 Geoagiu, nr. cad. 61889, categoria de folosinta
curti-constructii”, situat in intravilanul orasului Geoagiu, sat Geoagiu Bai, proprietate privatd a orasului
Geoagiu, aferent constructiei C1 Izvor —Cismea din metal, proprietatea concesionarului

- teren in suprafata de 19 mp, inscris in CF 61896 Geoagiu, nr. cad. 61896, categoria de folosinta
“curti-constructii”, situat in intravilanul orasului Geoagiu, sat Geoagiu Bai, proprietate privata a orasului
Geoagiu, aferent constructiei C1 Foraj 1, proprietatea concesionarului

- teren in suprafatd de 16 mp, inscris in CF 61898 Geoagiu, nr. cad. 61898, categoria de folosinta
“curti-constructii”, situat In intravilanul orasului Geoagiu, sat Geoagiu Bai, proprietate privata a orasului
Geoagiu, aferent constructiei C1 Foraj 9, proprietatea concesionarului

- teren in suprafata de 53 mp, inscris in CF 61900 Geoagiu, nr. cad. 61900, categoria de folosinta
“curti-constructii”, situat in intravilanul orasului Geoagiu, sat Geoagiu Bai, proprietate privata a orasului
Geoagiu, aferent constructiei C1 Foraj 6, proprietatea concesionarului

in vederea exploatdrii in conditii normale a apelor termominerale pentru care SNAM SA detine
licenta de exploatare nr. 324/07.05.1999 prelungita prin Actul Aditional nr. 3/22.04.2020.

Art. 2. Se aproba valoarea de piata a imobilelor terenuri identificate la art. 1, stabilita prin Raportul
de reevaluare a patrimoniului orasului Geoagiu in anul 2023, in cuantum de 110 lei/mp, respectiv, In
valoare totald de 11.330 lei.



Art. 3. Redeventa valoricd a concesiunii se stabileste in cuantum de 1.133 lei/an. Redeventa se
poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de
inflatie).

Art. 4. Durata concesiondrii va fi de 5 ani si poate fi prelungita, in perioada de valabilitate a licentei
de exploatare, prin simplul acord de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata
insumata sa nu depaseasca 49 ani.

Art. 5. Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si modelul
contractului de concesiune, pentru concesionarea prin atribuire directa catre Societatea Nationala a Apelor
Minerale SA a terenurilor aferente forajelor de apa termominerald din statiunea Geoagiu Bai conform
Anexei, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.
Art. 7. Tncetarea contractului de concesiune poate avea loc Tn cazul in care interesul local o impune,
prin denuntarea unilaterald de catre concendent.
Art. 8. Se imputerniceste Primarul orasului Geoagiu sa semneze contractul de concesiune.
Art. 9. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.
Art. 10. Prezenta hotdrare poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art. 11. Prezenta hotarare se comunica :
- Institutiei Prefectului jud.Hunedoara;
- Primarului oragului Geoagiu;
- Compartimentului Concesiuni, Inchirieri, Casierie.
- Concesionarului SNAM SA.

Geoagiu, 30.01.2024

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
NYESTE IULIA ELENA Secretar General
jr. Cimpoesu Maria



Anexa la HCL Nr. 17 /2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind concesionarea prin atribuire directa catre Societatea Nationala a Apelor Minerale SA a
terenurilor aferente forajelor de apa termominerala din statiunea Geoagiu Bai

Continut :

* 1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

« 2. instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

3. instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

4. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii - Contractul cadru de concesiune

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
CONCEDENT : ORASUL GEOAGIU

SEDIUL : Geoagiu, strada Calea Romanilor, nr. 141, jud. Hunedoara
Cod fiscal : 5742426

Numarul de telefon +40 254248880, fax,: +40 254248881;

Il. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE
Obiectul procedurii de concesionare il constituie urmatoarele terenuri:

- teren in suprafatd de 15 mp, inscris in CF 61889 Geoagiu, nr. cad. 61889, categoria de folosinta
curti-constructii”, situat in intravilanul orasului Geoagiu, sat Geoagiu Bai, proprietate privata a orasului
Geoagiu, aferent constructiei C1 Izvor —Cismea din metal, proprietatea concesionarului

- teren in suprafatd de 19 mp, inscris in CF 61896 Geoagiu, nr. cad. 61896, categoria de folosinta
“curti-constructii”, situat in intravilanul orasului Geoagiu, sat Geoagiu Bai, proprietate privata a orasului
Geoagiu, aferent constructiei C1 Foraj 1, proprietatea concesionarului

- teren in suprafata de 16 mp, inscris in CF 61898 Geoagiu, nr. cad. 61898, categoria de folosinta
“curti-constructii”, situat in intravilanul orasului Geoagiu, sat Geoagiu Bai, proprietate privata a orasului
Geoagiu, aferent constructiei C1 Foraj 9, proprietatea concesionarului

- teren in suprafatd de 53 mp, inscris in CF 61900 Geoagiu, nr. cad. 61900, categoria de folosinta
“curti-constructii”, situat in intravilanul orasului Geoagiu, sat Geoagiu Bai, proprietate privata a orasului
Geoagiu, aferent constructiei C1 Foraj 6, proprietatea concesionarului

Concesionarea se realizeaza in vederea exploatarii in conditii normale a apelor termominerale pentru
care SNAM SA detine licenta de exploatare nr. 324/07.05.1999 prelungitd prin Actul Aditional nr.
3/22.04.2020.

Redeventa se calculeaza conform prevederilor art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare: Art. 17 Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz,
prin hotardrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului
local, astfel incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de
piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente., astfel incat valoarea terenului sa se
recupereze in 10 de ani - 11330:10= 1.133 lei/an.

Dupa aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Geoagiu a proiectului de hotarare privind
concesionarea prin atribuire directa catre Societatea Nationala a Apelor Minerale SA a terenurilor aferente
forajelor de apa termominerald din statiunea Geoagiu Bai, se va emite hotdrarea consiliului local .

Actul administrativ va fi comunicat prin intermediul Secretarului General, Institutiei Prefectului
judetul Hunedoara si Societatii Nationala a Apelor Minerale SA si va produce efecte de la data comunicarii
catre SNAM.

Compartimentul achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Geoagiu
va redacta contractul de concesiune si se va ingriji de semnarea acestuia la nivelul UAT Orasul Geoagiu.



Compartimenul achizitii publice va comunica contractul de concesiune, in doua exemplare originale,
semnat de reprezentantii orasului Geoagiu, catre concesionar, solicitand transmiterea unui exemplar din
contract, in original, semnat de reprezentantii legali ai SNAM SA.

Exemplarul original al contractului de concesiune se va comunica Compartimentului concesiuni,
inchirieri, casierie din aparatul de specialitate al primarului orasului Geoagiu, care va urmari executarea
contractului.

I11. CAlI DE ATAC

In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor aparute in
legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul concedentului.

IV. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII -
CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

MODEL CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante
Intre: 1. UAT ORASUL GEOAGIU, cu sediul in Geoagiu, strada Calea Romanilor, nr. 141, cod
postal 335400, telefon/fax 0254/248880, cod fiscal 5742426, reprezentat prin PRIMAR ec.
CARAGUT VASILE, in calitate de concedent, pe de o parte, si

2. SOCIETATEA NATIONALA A APELOR MINERALE SA, cu sediul in cu sediul in
Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 137C, Sector 6, cod postal 060011, tel/fax: 021.316.80.73,
021/316.80.69, 021/316.80.71, identificata prin cod unic de inregistrare RO 1590040 si numar de
inregistrare la Registrul Comertului Bucuresti J40/2182/ 05.03.1998, cont
RO97CECEBO00030RON2605312 — CEC BANK Victoriei, reprezentata legal prin Director General
IULIU — ALIN UDRISTE, in calitate de concesionar, pe de alta parte,

ladatade......cc.ccoooveurnnnnne. , la sediul concedentului, in temeiul art. 315 din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului Local al orasului Geoagiu nr.......... /30.01.2024, s-a Incheiat
prezentul contract de concesiune.

I1.  Obiectul contractului de concesiune
Art. 1
Obiectul contractului de concesiune il constituie urmatoarele imobilele:
- teren In suprafatd de 15 mp, inscris in CF 61889 Geoagiu, nr. cad. 61889, categoria de folosintd
“curti-constructii”, situat in intravilanul orasului Geoagiu, sat Geoagiu Bai, proprietate privata a
orasului Geoagiu, aferent constructiei C1 Izvor —Cismea din metal, proprietatea concedentului
- teren in suprafatd de 19 mp, inscris in CF 61896 Geoagiu, nr. cad. 61896, categoria de folosinta
“curti-constructii”, situat in intravilanul orasului Geoagiu, sat Geoagiu Bai, proprietate privata a
orasului Geoagiu, aferent constructiei C1 Foraj 1, proprietatea concedentului
- teren 1n suprafatd de 16 mp, inscris in CF 61898 Geoagiu, nr. cad. 61898, categoria de folosintd
“curti-constructii”, situat in intravilanul orasului Geoagiu, sat Geoagiu Bai, proprietate privata a
orasului Geoagiu, aferent constructiei C1 Foraj 9, proprietatea concedentului
- teren in suprafatd de 53 mp, inscris in CF 61900 Geoagiu, nr. cad. 61900, categoria de folosinta
“curti-constructii”, situat in intravilanul orasului Geoagiu, sat Geoagiu Bai, proprietate privata a
orasului Geoagiu, aferent constructiei C1 Foraj 6, proprietatea concedentului
in vederea exploatdrii in conditii normale a apelor termominerale pentru care SNAM SA detine licenta
de exploatare nr. 324/07.05.1999 prelungita prin Actul Aditional nr. 3/22.04.2020.
Termenul
Art. 2

(1) Durata concesiunii este de 5 ani, iar contractul intra in vigoare incepand cu data de 16.02.2024.



(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

III. Redeventa
Art. 3
Redeventa este de 1.133 lei/an si se indexeaza anual cu indicele de inflatie din anul anterior.

Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu. Pe
perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la
data incheierii contractului, respectiv 1.133 lei/ an.

IV. Plata redeventei
Art. 4

(1) Plata redeventei se face prin contul indicat de concedent deschis la Trezoreria Municipiului
Oréstie sau Tn numerar la casieria concedentului.

(2) Termenul de plata al redeventei se stabileste la data de 30 aprilie a fiecarui an. UAT orasul
Geoagiu va emite facturd pentru valoarea anuala a redeventei cu cel putin 30 de zile Tnainte de data
scadenta.

(3) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majorari de intarziere.
Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si
impozite.

(4) Pact comisoriu :

Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata si a
obligatiei de a solicita certificatul de urbanism in termen de 12 luni de la data semnarii contractului,
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere
si fara interventia instantei judecatoresti.

(5) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

VI DREPTURILE PARTILOR
Art. 5 Drepturile concesionarului

(1)  Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.

3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului
concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu min. 3 zile
inainte de data stabilita pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul sa modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le considera
a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de consiliu local
sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) In situatia realizirii de investitii, concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect,
documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are
obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu
prevederile legale. Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii si
intretinerii parcdrii ce va fi construita pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.
Concesionarul are obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate, eficacitate si
permanenta a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre



concedent. Concesionarul se obliga sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost stabilit la
art.1

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Concesionarul este obligat sd plateascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie
de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii
contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(10) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale Tn vigoare.

(11) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea contractului
de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale,
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane.

(12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(13) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.

(14) La ncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe baza
de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

(15) Garantia in cuantum de 100 euro, constituitd in baza contractului de concesiune nr.
902/15.02.20211 se va mentine pentru actualul contract.

(16) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de construire a imobilului sa prezinte
concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor executate ; la receptia lucrdrilor vor fi invitati si
reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(17) Concesionarul este obligat sa pund la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul este obligat sd continuie exploatarea bunurilor In noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fard a putea
solicita Tncetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie
pentru care au fost concesionate. In cazul de modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire. In caz
de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de
catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale
de catre concesionar.

(19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a orasului si va
avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.



(20) Concesionarul are obligatia sa asigure si sa mentina toate lucrarile si instalatiile in buna stare
de functionare, conform prevederilor regulamentarilor in vigoare privind exploatarea parcarilor
publice;

(21) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul traficului
rutier si al securitatii utilizatorilor parcarii,

(22) Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederea semnalizarii si dirijarii traficului
rutier, atunci cand intervin perturbatii generate de executia unor lucrari de intretinere, exploatare sau
de alte cauze de forta majora.

(23) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile
de urbanism.

Art. 8 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventei.

VI. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 9
(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de cétre concesionar a bunului
concesionat ;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, dacd partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in care
acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune, in conformitate cu art. 14.1 (a) al prezentului
document. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a mentine garantia prevazuta la art. 7
alin. 10, contractul inceteaza de drept, farda punerea in Intarziere si fara nici o altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut din drepturi.

(7) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa achite
folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de folosinta
teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei. Plata se va efectua lunar pana la ultima
zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere conform
legislatiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sa faca plata si a obligatiei de a solicita certificatul de urbanism in termen de 12 luni de la data
semnarii contractului, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea
sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sd restituie
concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber de orice sarcini.



Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, orasul Geoagiu, dreptul sa solicite
instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea
redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen, forta
majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului
proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de catre concedent.

VIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 10

(1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea in culpa
datoreaza : majorari de intarziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei, conform art. 4.4.
si despagubiri, conform art 9.7.

(2) Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

VIll. DECADEREA DIN DREPTURI A CONCESIONARULUI
Art. 11
(1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii si are drept
consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.
Decaderea din drepturi se pronuntd de catre instanta de judecata. Aceasta sanctiune se aplica 1n cazul
cand concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneaza sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.
In situatiile prevdzute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisi concesionarului, cu
mentionarea situatiilor care pot conduce la decaderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un
termen pentru inliturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se mentin si dupa expirarea acestui
termen, se va sesiza instanta de judecata.
(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent. Inainte
de sesizarea instantei de judecata pentru decaderea din drepturi a concesionarului, concedentul este
obligat sa anunte finantatorii lucrdrii in vederea exercitdrii dreptului de a decide invocarea beneficiului
substituirii concesionarului. Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o
persoana juridica substitutoare, care va trebui sa posede capacitate financiara si tehnica suficienta
pentru a continua concesiunea. Concedentul este obligat ca, in termen de doua luni de la notificarea
persoanei juridice substitutoare, sa comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la data
confirmdrii exprese a substituirii, unitatea substitutoare se bucura de totalitatea drepturilor si isi asuma
totalitatea obligatiilor aferente concesiunii.

IX. LITIGII

Art. 12

In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de orice fel ce
decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

X. Rascumpararea Concesiunii
Art. 13
(1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rascumpdra concesiunea dupd
epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

b) Rascumpararea concesiunii se face cand interese majore ale orasului Geoagiu o impun si se
aproba prin hotarare a Consiliului Local al orasului Geoagiu.

c¢) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar in caz de dezacord, partile se vor
adresa instantei de judecata.

XI. RENUNTAREA LA CONCESIUNE
Art. 14



.....

concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau datorita
faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice.
Concesionarul va instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renuntarii la concesiune va fi
analizatd de o comisie numita de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autoritati legale competente. In situtia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii, la
solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu suprafata afectata de
vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi diminuata in mod
corepunzator. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

b) Tn cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de catre
concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucrarilor si a
celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de
judecata.

¢) In cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute anterior, ce tin de culpa sa,
concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile acesteia pana la data preluarii terenului
de catre concedent;

XII. Alte clauze
Art. 15

(1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare
in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupd incheierea contractului nu obligd pe
concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire 1n acest caz.
Art. 16
(1) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nula,
inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta
dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau
nevalabile nu ar fi fost prevazute.
Art. 17
(1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor parti .
Art. 18
(1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari legale privind
concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili alte conditii
decit cele prevazute in prezentul document.

XIII. Definitii
Art. 19

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externa
cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.

Prezentul contract a fost Tncheiat intr-un numar de 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare

parte.
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